OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ADAPTACJI BUDYNKU
UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ NA PRZEDSZKOLE

Niniejsze opracowanie stanowi projekt techniczny adaptacji budynku uzytecznosci
publicznej na przedszkole samorzgdowe.

1. Podstawa opracowania:

- Aktualna mapa do celéw projektowych w skali 1:500 z dnia 29.03.2010 r.
- Zlecenie inwestora.

- Wypis z planu zagospodarowania Gminy Branszczyk.

- Inwentaryzacja budynku.

- Ekspertyza techniczna istniejacego budynku.

2. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest projekt adaptacji budynku murowanego
wolnostojgcego uzytecznosci publicznej na przedszkole samorzgdowe. Budynek
usytuowany jest na dziatce nr 360/5 potozonej przy ulicy Jana Pawia Il 58, 07-221
Branszczyk. Celem przedmiotowej adaptacji obiektu jest przystosowanie budynku na
potrzeby przedszkola samorzgdowego.

3. Opis robot przygotowawczych, rozbiérkowych i adaptacyjnych:

Przed przystgpieniem do adaptacji budynku nalezy wykonac:
a. demontaz anteny telewizyjnej z dachu z uzupetnieniem pokrycia dachowego
b. demontaz stolarki okiennej i drzwiowe;j
c. wyburzenie $cian dziatowych zgodnie z projektem adaptaciji
d. w pomieszczeniu projektowanej kottowni nalezy wyburzy¢ istniejgcg posadzke i
obnizenie poziomu podtogi o 66 cm, ponadto:
-obnizenie podsypki z piasku na wykonanie podbetonu z gruzobetonu,
grubosci 15 cm
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej z folii
- wykonanie izolacji termicznej, grubosci 10 cm
- wykonanie gtadzi cementowej zatartej na ostro, zbrojonej siatkg stalowg @ 4,5
0 oczkach 20 x 20 cm
- na wykonanej szlichcie betonowej nalezy potozyc¢ terakote na zaprawie klejowej
e. w pozostatej czesci budynku wyburzenie posadzki betonowej do podsypki z piasku
w celu uzyskania jednakowej wysokosci pomieszczen, ponad to:
- obnizenie podsypki z piasku na wykonanie pod betonu z gruzobetonu,
gruboséci 15 cm
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej z folii
- wykonanie izolacji termicznej ze styropianu EPS 100, grubosci 15 cm na wcze$niej
utozonej folii
- wykonanie gtadzi cementowej zatartej na ostro, zbrojonej siatkg stalowg ® 4,5
0 oczkach 20 x 20 cm
f. w istniejgcej kottowni (patrz inwentaryzacja) nalezy dokona¢ zageszczonej
podsypki z piasku i gruzobetonu okoto 62 cm w celu uzyskania poziomu podtogi do
pozostatych pomieszczen



g. rozbidrka schodow zewnetrznych od strony wschodniej budynku

h. wykucie otworéw pod drzwi i okna, zgodnie z zataczonymi rysunkami

I. wykucie muru zewnetrznego po szerokosci drzwi celem obnizenia drzwi do
kottowni (patrz projekt adaptacyjny) , pond to:

- otwér pozostaty nad drzwiami nalezy zamurowac¢ pustakiem gazobetonowym na
zaprawie cem. — wap. z wykonaniem nad drzwiami nadproza zelbetowego
zbrojonego pretami zebrowanymi 3 @ 12 dotem, gorg 2 ® 12 dotem, strzemiona ®
6 co 15 cm. Beton C16/20 (B-20)

J. pod projektowane Sciany dziatowe grubosci 12 cm nalezy wykona¢ fundament
zbrojony 4 ® 10, strzemiona ® 4,5 co 25 cm

k. na fundamencie nalezy wykonac izolacje przeciwwilgociowg 2 x papa na lepiku

I. murowanie $cianek dziatowych grubosci 12 i 6 cm nalezy wykonac¢ z pustakow
gazobetonowych na zaprawie cementowo — wapiennej

t. na istniejgcym tarasie wejsciowym od strony potudniowej budynku nalezy wykonac¢
zabudowe $ciang grubosci 25 cm o wysokosci 110 cm z bloczkéw betonowych na

Zzaprawie cementowej

m. w pomieszczeniu 1.12 nalezy zamurowac otwér okienny od strony potudniowe;j
budynku bloczkiem gazobetonowym na zaprawie cementowo — wapiennej

n. w pomieszczeniu biurowym (patrz projekt adaptacyjny) likwidacja filarka miedzy
okiennego

0. rozbidrka istniejgcych komindw od wysokosci kalenicy nalezy istniejgce
przewody oczysci¢ i usung¢ ewentualne gniazda kawek w celu ich prawidtowego
udroznienia, tak zeby spetniaty swojg role grawitacyjng

Uwaga:

Przed przystapieniem do robé6t wyburzeniowych, rozbiérkowych

i adaptacyjnych objetych niniejszym projektem budynek winien by¢é wytagczony
z uzytkowania i zabezpieczony przed dostepem osob postronnych.

4. Opis robot projektowanych:

Zatozeniem inwestora jest przeksztatcenie istniejgcego budynku uzytecznosci
publicznej (siedziby posterunku Policji i przedszkola) w cato$ci na przedszkole
samorzadowe. Dostosowanie go do obecnie obowigzujgcych norm i przepisow
technicznych oraz polepszenie jego funkcjonalnosci. W istniejgcym budynku
projektuje sie wykonanie przegrdd sciankami dziatowymi w celu uzyskania
nastepujgcych pomieszczen niezbednych do funkcji przedszkola.

W wyniku wykonania projektowanych scianek dziatowych powstajg nastepujace
pomieszczenia: wiatrotap, komunikacja, sala edukacyjna, WC personelu, pokdj
psychologa/logopedy, przedsionek, sala rekreacyjna, WC dla oséb
niepetnosprawnych, tazienka, kuchnia — catering, zmywalnia, tazienka, jadalnia,
pokoj zaje¢ indywidualnych, pokdj biurowy, komunikacja, magazynek, wiatrotap,
pomieszczenie porzgdkowe, szatnia i kottownia.

5. Dane konstrukcyjno — materialowe:

5.1. Posadowienie stopy fundamentowej pod komin:

Sposob posadowienia przyjeto, ze pod warstwg powierzchniowg zalegajg grunty
piaszczysto-gliniane o wytrzymatosci 1,5 kg/cm2. Woda gruntowa ponize;j



posadowienia stopy fundamentowej. Gtebokos¢ posadowienia stopy 1.10 m ponizej
istniejgcego poziomu terenu (patrz przekroje). W czasie wykonywania wykopow

I stopy fundamentowej nalezy przewidzie¢ srodki zabezpieczajgce przed
rozmoczeniem, wysuszenie lub przemarznieciem podtoza, zalaniem wykopu przez
wody gruntowe, powierzchniowe lub opadowe. W przypadku uplastycznienia sie
podtoza (np. dlugotrwate opady nalezy bezwzglednie wybrac i zastgpi¢ warstwg
chudego betonu.

5.2. Stopafundamentowa:

Stopa fundamentowa pod projektowany komin w kottowni wylewana z betonu B-20,
zbrojona krzyzowo @ 12 co 15 cm (stal A-lll). Stope posadowi¢ na warstwie chudego
betonu, grubosci 10 cm.

UWAGI:

1/ minimalna otulina zbrojenia 2.5 cm,

2/ prawidtowos¢ wykonania zbrojenia potwierdzi¢ prze kierownika budowy przed
betonowaniem

3/ nataczeniu projektowanej stopy fundamentowej z istniejgcymi fundamentem
nalezy wykonac¢ dylatacje, grubosci 2 cm

5.3. Sciany fundamentowe:

Na istniejgcych $cianach fundamentowych zewnetrznych wokét budynku nalezy
wykonac izolacje pionowg przeciwwilgociowg z folii kubetkowej po uprzednim
zagruntowaniu fundamentéw zaprawg cementowg 2z dodatkiem S$rodkéw
uszczelniajgcych. Wokot budynku przy fundamentach nalezy wykonaé drenaz
odprowadzajacy wode opadowg z potaci dachu do gruntu. Drenaz nalezy wykonac z
mieszanki zwirowej o frakcji 2 — 5 mm, uktadajgc drenaz z rur PVC z otworami. Rury
nalezy tozy¢ ze spadkiem.

Uwagi:

1/ prace wykonywac¢ odcinkami 2 m na przemian

5.4. Sciany zewnetrzne:

Istniejgce sciany zewnetrzne ociepli¢ styropianem EPS 70, grubosci 4 cm. Wyprawe
stanowi tynk mineralny cienkowarstwowy na siatce PCV. Kolorystyke tynkow
zewnetrznych budynku ustali¢ z projektantem i inwestorem.

5.5. Sciany wewnetrzne:

Sciany wewnetrzne dziatowe murowane z gazobetonu odmiany 600 na zaprawie
cementowo — wapiennej marki 3 MPa, grubosci 12 cm natomiast $cianki dziatowe
grubosci 6 cm nalezy wykonac z ptyt gipsowo — kartonowym na stelazu metalowym,
wypetnienie stanowi wetna mineralna.



5.6. Strop:

Na istniejacym stropie zelbetowym wykonac ocieplenie z wetny mineralnej grubosci
15 cm oraz podesty drewniane przy kominach. Na wetnie mineralnej nalezy utozy¢
ruszt drewniany celem wiasciwego jej docisniecia.

5.7. Trzon kominowy:

Kanaty wentylacyjny 14 x 14 cm i spalinowe 14 x 28 cm do kottowni z cegty petnej

ceramicznej lub pustakéw kominowych @ 15 cm na zaprawie cementowej M4

z dodatkiem srodkow uszczelniajgcych.

Od poziomu pofaci dachowej istniejgce kominy wykonaé z cegly Klinkierowej

zakonczone nasadg betonowa.

Kanaty wentylacyjne wyprowadzi¢ na boki i zabezpieczy¢ kratkami wentylacyjnymi.

Uwagi:

1/ po rozbidrce istniejgcych kominéw od wysokosci kalenicy nalezy istniejgce
przewody oczyscic i usung¢ ewentualne gniazda kawek w celu ich prawidtowego
udroznienia, tak zeby spetniaty swojg role grawitacyjna.

5.8. Wiezba dachowa:

Wiezbe dachowag nalezy wzmocni¢ poprzez wykonanie wiatrownic o przekroju 6 x 15

cm oraz jetek 5 x 12 cm, przybitych do istniejacej krokwi, zgodnie z zatgczonym

rysunkiem. Wymiana dwoch stupéw 15 x 20 cm oraz wzmocnienie 4 krokwi za

pomocg obustronnego obicia ich deska grubosci 32 mm.

Uwagi:

1/ catos¢ wiezby dachowej nalezy zabezpieczy¢ srodkami owado - grzybobdjczymi
oraz przeciwpozarowymi typu FOBOS lub PYROLAK

5.9. Schody:

Schody zewnetrzne do kottowni projektowane jako betonowe na gruncie.
Istniejagce schody zewnetrzne i taras zelbetowy nalezy przed wykonaniem
projektowanych schoddéw w catosci rozebrac.

5.10. Nadproza N1:

Nadproze N1 nad projektowanymi otworami drzwiowymi (patrz rzuty) wykonane

z dwoch ceownikow 180 x 70 x 8 potaczonych Srubami M14, beton C16/20 (B-20).
Nadproza nad projektowanymi otworami okiennymi wykona¢ jako zelbetowe
zbrojone pretami zebrowanymi 5 ® 14 dotem, goérg 3 ® 12 dotem. Strzemiona ® 6 co
15 cm. Beton C16/20 (B-20).

5.11. lzolacja przeciwwilgociowa i termiczna:

Izolacja przeciwwilgociowa pozioma pod komin i Sciane oporowg w przedsionku

2 X papa na lepiku.

Izolacja przeciwwilgociowa pionowa istniejgcych $cian fundamentowych z folii
kubetkowej.

Izolacja termiczna posadzki: EPS-100, gr. 15 cm.



Izolacja przeciwwilgociowa posadzki z folii i papy termozgrzewalnej.
Istniejgce sciany zewnetrzne dociepli¢ styropianem EPS-70 gr. 4 cm.
Istniejacy strop ociepli¢ wetng mineralng grubosci 15 cm.

5.12. Roboty wykonczeniowe:

a. Podtogi:

Podtogi —gres antyposlizgowy i wyktadzina dywanowa na szlichcie cementowe;.
b. Stolarka okienna i drzwiowa:

Okna PCV wg opisu na rzutach.

Drzwi wewnetrzne drewniane ptycinowe.

Drzwi zewnetrzne z PCV lub aluminiowe.

Uwagi:

1/ przed montazem nowej stolarki okiennej i drzwiowej istniejgcq stolarke
nalezy wymontowac i dokona¢ pomiaru otworow

C. Tynki:

Istniejace tynki wewnetrzne w stanie dobrym nalezy przetrze¢ i wzmocni¢ gruntem
a w miejscach zniszczonych wykonac¢ nowy tynk cem-wap. Il kat.
Tynki zewnetrzne mineralne cienkowarstwowe na siatce.

d. Obroébki blacharskie:

Rynny i rury spustowe z PCV oraz blachy ocynkowanej, podokienniki, obrobki

blacharskie dachu blacha stalowa ocynkowana, powlekana.

Uwagi:

1/ przed zatozeniem rynien i rur spustowych nalezy wymieni¢ pasy nad rynnowe
Z blachy ocynkowanej

e. Malowanie:

- §ciany wewnetrzne i sufity w pomieszczeniach — akrylowe lub emulsyjne w kolorze
biatym lub innym jasnym

f. Pochylnia dla oséb niepelnosprawnych:

Od strony poétnocnej budynku nalezy wykona¢ pochylnie - wejscie dla osob
niepetnosprawnych- spadek 0,5% - wykonhczenie - gres mrozoodporny
antyposlizgowy (zabezpieczona balustrada ze stali nierdzewnej). Na pochylni nalezy
wykonac porecz na wysokosci 75 i 90 cm z obu stron pochyini — przedtuzona o 30
cm z obu kazdej pochyini.



5.13. Instalacje:
a. Instalacja elektryczna wewnetrzna:

Wedtug oddzielnego projektu.

b. Instalacja wodociggowa wewnetrzna:
Wedtug oddzielnego projektu.

c. Instalacja kanalizacyjna wewnetrzna:
Wedtug oddzielnego projektu.

d. Instalacja centralnego ogrzewania:
Wedtug oddzielnego projektu.

e. Instalacja gazowa wewnetrzna:
Wedtug oddzielnego projektu.

f. Instalacja wentylacyjna:

Instalacja wentylacyjna grawitacyjna za pomoca kanatow wentylacyjnych

w przewodach kominowych. Do wentylacji nawiewnej pomieszczen stuzg okna
uchylne i napowietrzniki pod oknami jak pokazano na rysunkach.

W pomieszczeniach sanitarnych wentylacja grawitacyjna wspomagana elektrycznie
przy zapalaniu Swiatta.

Dodatkowo w pomieszczeniach sanitarnych zastosowac drzwi z kratkami
wentylacyjnymi o sumarycznym przekroju nie mniejszej niz 0,022 m? w dolnej czesci
drzwi.

5.14. Charakterystyka ekologiczna

a. Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych, i ptynnych:

Obiekt spetnia warunki ochrony atmosfery pod warunkiem zastosowania kotta
centralnego ogrzewania, ktéry ma emisje zanieczyszczen nie wieksza niz
dopuszczalna w aktualnych przepisach i normach

b. Odpady state:

Nie przewiduje sie w budynku urzgdzen na nieczystosci i odpady state. Pojemnik na
odpadki znajduje sie na terenie dziatki w miejscu oznaczonym na projekcie
zagospodarowania dziatki.

c. Warunki ochrony przeciwpozarowej:
Drewniana konstrukcja dachu zabezpieczona do stopnia trudno zapalnosci srodkiem
FOTOS M5L. Wejscie do kottowni w budynku zamykane drzwiami klasy 30



odpornosci ogniowej. W pomieszczeniu w ktérym znajduje sie kociot c. o.
przylegajgca podtoga lub sciana powinna by¢ wykonana z materiatéw niepalnych.

W przypadku wykonania podtogi lub Scian pomieszczenia z materiatow palnych,
powierzchnie w odlegtosci min. 0.5 m od krawedzi kotta powinna by¢ w sposéb trwaty
pokryta materiatem niepalnym. Podtoga lub Sciana bezposrednio pod kottem nie
moze by¢ wykonana z materiatow palnych.

d. Emisja halasow oraz wibraciji:

Budynek z projektowanym wyposazeniem oraz przewidzianym sposobie uzytkowania
nie emituje szczegdlnych hatasow i wibracji wymagajacych dodatkowych srodkow
zaradczych.

e. Wptyw budynku na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne:

Budynek ze wzgledu na mata wysoko$¢ nie powoduje wiekszego zacienienia
otoczenia, a ptytkie fundamenty budynku w nie wielkim stopniu naruszajg uktady
korzenne drzew. Obiekt nie wprowadza szczegolnych zaktocen ekologicznych

w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych.
Charakter uzytkowy budynku przedszkola pozwala na zachowanie biologicznie
czynnego terenu dziatki poza powierzchnig zabudowy i utwardzonych taraséw, dojsé
i dojazdéw do budynku.

5.15. Dane techniczne przedszkola:

powierzchnia zabudowy - 393,70 m?
powierzchnia uzytkowa - 284,90 m?
kubatura - 2140,00 m3

5.16. Uwagi koncowe

a. Wszelkie roboty budowlane przy adaptacji dotyczace konstrukcji i architektury
nalezy wykonac¢ zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi, zasadami
wiedzy technicznej oraz Polskimi Normami i przepisami BHP pod nadzorem
osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane przy uzyciu wyrobow
budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego w budownictwie.

b. Oprécz informacji zawartych w niniejszym opisie obowigzujg uwagi
i wyjasnienia w czesci graficznej niniejszego projektu.

c. Niniejszy projekt architektoniczno — budowlany chroniony jest ustawg ,, O
prawie autorskim i prawach pokrewnych , z dnia 04.021994 r. (Dz. U. z 2000 r. Nr
80 poz. 904 ; z 2001 r. Nr 128 poz. 1402 z 2002 r. Nr 126 poz. 1068 oraz z 2002
r. Nr 197 poz. 1662).

Opracowat:



